Ribe Samfallighetsforening

Varme- och vattenférbrukning

Varme- och vattenleverans

Ribe samfallighetens system for varme och vatten bestar av en fjarrvarmecentral och ett ledningssystem med
matare for vatten och varme i vara fastigheter: 162 smahus samt tre tvattstugor/trafflokaler.

Fjarrvarmecentralen dags av samfélligheten och ligger langst in i garaget Ribegatan 1009.

Samfalligheten koper kallvatten from Stockholm Vatten samt varme fran Fortum i form av hetvatten.
Leveransen sker i fjarrvarmecentralen dar varmen vaxlas 6ver fran hetvatten i den priméara ledningen fran
Fortum till samfallighetens slutna varmeledningssystem. Vattentemperaturen som gar ut i systemet fran
varmecentralen regleras automatiskt beroende pa utetemperaturen (se tabell senare). Inom samfalligheten
finns tre slingor, en till varje omrade 1, 2 och 3 med ledningar fér varme, varmvatten och kallvatten.

Kallvatten fran Stockholm Vattens primarledning delas upp mellan vara kallvattenledningar och inflodet till
varmevéxlaren for uppvarmning till varmvatten. Varmvatten som sedan gar ut i vara ledningar har en
temperatur pa 55 grader.

Varje hus har matare for varme, varmvatten och kallvatten och forbrukning per hushall registreras av dessa
matare. Vatten- och varmematare tillhandahalls av och tillhér samfalligheten och i varje hus finns dessa
monterade i ett sarskilt skdp vid ledningarnas ingang i huset fran husgrunden. Varmematare ar batteridriven,
innehaller elektronik och mater varmeforbrukning genom att méata bade flode och temperatur. Dessa har en
ungefarlig livslangd pa mellan 10 och 15 ar. Vattenmatare ar enklare i konstruktion och mater volym.

Det vért att notera att vart varmesystem baserat pa fjarrvarme ar bland det mest kostnadseffektiva i landet
och att vara kostnader for uppvarmning ligger ungefar pa en tredjedel eller fjardedel av motsvarande
kostnader for aldre smahusfastigheter med el- eller oljeuppvarmning. Mer om detta under kostnaderna.

Forbrukning inom Ribe samfalligheten

Samfallighetens medlemmar betalar for sin egen fastighets forbrukning av vatten och vérme enligt avlasta
varden fran matare, genom arlig avlasning vilket utfors av styrelsens medlemmar. Detta gors vid
manadsskiftet augusti/september i samband med samfallighetens arsbokslut och information om
avlasningen skickas ut till alla hushall i mitten av augusti. Forbrukningen utgérs av skillnaden i det
avlasta matvardet mellan tva foljande arliga avlasningstillfalle, t.ex. aug/sep 2003 till aug/sep 2004.

Gemensamma kostnader for abonnemangsavgifter och forlustkostnaderna for vatten och varme fordelas lika
mellan samféllighetens medlemmar.

Vid felaktiga eller ej fungerande matare gors en uppskattning av férbrukningen i férsta hand om majligt
utifran tidigare forbrukningsmonster for fastigheten, alternativt fran medianvérdet av forbrukningen for
hustypen. Malséattningen &r att husagarens uppskattade forbrukning skall vara sa rattvis som mojligt.

Om det skulle bli fel med matare &r det alltid sa att méatarvardet ar lagre an det verkliga vardet enligt den
aktuella forbrukningen.

Det ar viktigt att poangtera att ett upplevt hogt forbrukningsvéarde inte kan bero pa en felaktig matare. Om
en matare ar felaktig blir det alltid till husagarens fordel vad géller férbrukning och kostnader.



Varme

Forbrukningen av varme varierar enligt olika faktorer:

o Husets storlek

o Instéllningen av varmeflddet i husets varmeelement, enligt de boendes upplevelse och preferens om lamplig
rumstemperatur, dar beddmningen om en lamplig rumstemperatur dr hogst individuellt

o Husets egenskaper vad galler lage (t.ex. gavel), isolering, fonster och eventuella varmeatervinningssystem

o Byte av fonster med ett lagre u-varde (battre isolationsforméaga). Fonster med ett u-varde pa 1.0 ger inget kallras.

o Byte av termostat. Livslangden pa termostat &r ca 15 &r. Aldre forlorar sin temperatur reglering. Det blir helt
enkelt av eller pa.

Varmen fran varmecentralen styrs av utetemperaturen och kommer inte igang ordentlig forran temperaturen ligger
under ca 15°-17°. Forst vid en utetemperatur pa under 10° mérks varmen pa elementen i fastigheterna da varmen blir
lika eller hogre an kroppstemperaturen. Féljande diagram visar en ungeférlig kurva for varmesystemets variation med
utetemperatur.

Ribe SFF centralvdrme : Temperaturkurva
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Binoerar

Nagra viktiga fakta:

¢ |l allménhet kan varmesystemet tyckas vara 6verdimensionerat till den grad att man kan stdnga av flédet till ett
flertal element och fortfarande uppleva rumstemperaturen som acceptabel.

o Varmefdrbrukningen for enskilda fastigheter inom samfalligheten kan variera kraftigt &ven for samma hustyp och
storlek, sa mycket som 50 % till 170 % av medianvardet for hustypen.

e Som exempel, om medianvardet av den arliga varmeforbrukningen for hustyp 112/113 ligger t.ex. pa 11 MWh kan
det finnas hus av samma typ med en forbrukning pa 6 MWh och andra med en forbrukning pa 18 MWh.

e Hus med installation av t.ex. varmeatervinning brukar ha relativt lag forbrukning.

e Hushallning av varme samt noggrann instéllning av varmeelement med fungerande termostat har en stor paverkan
pa varmeforbrukningen.

En del av samfallighetens forbrukning av vérme och vatten utgors av varmeforluster och vattenforluster.

Natforluster Varme

o Natforluster Varme ar varmeforluster i vara ledningar for varme fran undercentralen till fastigheterna. Eftersom
huvuddelen av ledningarna ligger under husen tillgodogdrs merparten av "forlustvarmen".

e | natforlusterna ingar dven eventuella matfel i enskilda matare i fastigheterna vilka kan registrera lagre forbrukning
&n den som géller i verklighet

o Nétforlusterna for hela samfélligheten brukar ligga mellan 10 % och 14 % av den totala varmefdrbrukningen.




Vatten

Vattenforbrukning brukar variera kraftigt fran fastighet till fastighet, mycket beroende pa familjesammanséttning och
levnadsvanor. Ribe-omréadets samlade vattenforbrukning &r relativt konstant fran &t till ar, och den individuella
forbrukningen har ingen direkt koppling till hustypen.

Tank pa att dven varmvatten &r dyrt och kan bli kostsamt, sarskilt i storre familjer och sarskilt om man inte hushaller
med vattenatgangen. Medan kallvatten ar relativt billig brukar kostnaden for motsvarande mangd varmvatten bli ca 6-7
ganger hogre.

Mindre vattenldckage eller trasiga ventiler i toalettstol med standigt rinnande vatten kan leda till en mycket stor
forbrukning under tiden, vilket oftast marks forst da det arliga saldobeskedet for varme- och vattenforbrukningen tas
emot. Nagra droppar vatten fran en otét kran eller toalettcistern kan verka inte mycket men med 86 400 sekunder per
dygn och 2,5 miljoner sekunder per manad kan forbrukningen snabbt bli mycket omfattande. | sammanhanget &r det
mycket viktigt att se till att alla kranar och ventiler ar fungerande och tétt.

Trasig vattenblandare i duschen kan &ven leda till bakflode mellan varm- och kallvattenledningar dér
volymmatarhjulen i den ena av vattenmétarna kan eventuellt snurra bakat. Sadant brukar upptackas vid den arliga
avlasningen om forhallandet mellan forbrukning av varm- respektive kallvatten varierar kraftigt fran tidigare monster.

Nérforluster Vatten
o  Natforluster Vatten utgors i huvudsak av:
o matfel i enskilda matare i fastigheterna
o pafyllning av kallvatten i varmesystemet i varmecentralen, pga. tappning av vatten ur fastigheters
varmeelement vid reparation eller utbyte.
e Natforluster Vatten brukar ligga nara noll och utgor en liten kostnad per hushall

Kostnader for varme och vatten

Samfalligheten koper varme fran Fortum dar kostnader/avgifter bestar av dels en abonnemangsavgift, en fast
avgift samt en rorlig avgift som motsvarar samféllighetens totala forbrukning. Kostnaderna faktureras
foreningen manatligt enligt den faktiska forbrukningen. Ett liknande forfarande galler for vattenleverans fran
Stockholm Vatten, vilken faktureras efter prognoserad férbrukning som sedan regleras. De abonnemangs-
avgifterna och fasta avgifterna fordelas lika for alla hus inom samfalligheten och ingar i
samfallighetsavgiften.

Medlemmarna betalar varje manad en preliminar férbrukningsavgift till samfalligheten, vilken utgér den
resterande delen av den totala samféllighetsavgiften for fastigheten. Denna preliminéra avgift ar faststalld
for att tdcka de berédknade forbrukningskostnaderna for varme och vatten enligt ett schablonvérde per hustyp.
Vid den arliga avlasningen och utrakningen justeras medlemmarnas kostnader enligt den faktiska
forbrukningen och avdrag for de preliminara avgifterna under det gangna budgetaret (sep-aug).

Tabellen dver de prelimindra avgifterna ar enligt foljande

Hustyp antal beskrivning Prel avgift/ manad

100G, 400,401G 18 Envaningsparhus 628
Tvavaningsradhus

109C, 403C 40 o o . : 714
Tvavaningsparhus (mindre)

112,113 76 Tvavaningsradhus med souterrangvaning 1071

404C, 405C 28 Tvavaningsradhus (storre) 914

Tvéttstugor 3



Dessa avgifter ingar alltsa i den manatliga samfallighetsavgiften och beloppen hojdes fran 1 jan 2013 och
dessa har varit oférandrade sedan 2005. Dock kan dessa komma att hjas i framtiden i samband med
kostnadsokningar fran leverantorerna av varme och vatten.

Till forbrukningskostnader tillkommer kostnader for natforluster. Natforlusterna fordelas lika pa alla hus och
kostnaden ingar i forbrukningskostnaden per fastighet.

Kostnaden for den férbrukade varme och vatten baserad pa en enhetspris per volymenhet:

e FOr varme ar volymenheten MWh (megawatt per timme)

e FOr vatten &r volymenheten kubikmeter, m?3.
Enhetspriset satts forst i samband med utrakningen av forbrukningen, utifran den totala
forbrukningskostnaden for samfalligheten och den total uppmatta forbrukningen for fastigheterna inom
foreningen.

For att ge en bild av kostnadsnivaerna visar foljande tabell de enhetspriser som har varit aktuella under
senare ar samt aven natforlustkostnaderna:

Ar 2008-9 2009-10 |2010-11 2011-12 2012-13 2013-2014 | 2014-2015 | 2015-2016 |2016-2017
Varme 505 SEK |539 SEK |540 SEK |611SEK |650SEK |642 SEK |636SEK |644 SEK |670SEK
Varmvatten |34,5SEK |36,5SEK |36,6 SEK |41.0SEK |43,4SEK |43,0SEK |42,7SEK |43,0SEK |38,9 SEK
Kallvatten 5,25 SEK |5,25 SEK |5,25 SEK |5,53 SEK |5,72SEK |5,72 SEK |5,72 SEK |5,72 SEK |6,76 SEK
Forluster, 837 SEK | 994 SEK |1082 SEK | 1058 SEK | 1256 SEK |1219 SEK |[1195 SEK |1091 SEK |1311 SEK
\Ié?jrrrlTL];ter, 33 SEK 70 SEK |34 SEK 18 SEK 45 SEK 45 SEK -1 SEK 2 SEK 2 SEK
vatten

Utrakningen av varme- och vattenférbrukningen

Utrakningen gors varje host efter att den arliga avlasningen har gjorts och en sammanstéllning har tagits
fram av foreningens totala kostnader for varme och vatten under det gangna budgetaret. Baserad pa
fastighetens férbrukning och enhetspriserna raknas fram kostnaderna for forbrukningen av varme,
varmvatten samt kallvatten. Till dessa kostnader laggs den utrdknade kostnaden for nétforluster av varme
och vatten, fordelade lika mellan alla fastigheter.

Da varmeutrakningen for samfalligheten ar klar far varje hushall under hésten ett avrakningsbrev

innehallande detaljerna pa forbrukningen, kostnaderna, natforlustavgifter samt de inbetalda preliminéra

avgifterna.

e Om forbrukningskostnaderna har blivit hogre an de inbetalda preliminara avgifterna maste husagaren
gora en fyllnadsinbetalning av restbeloppet till samfallighetsféreningen.

e Om forbrukningskostnaderna har blivit lagre an de inbetalda preliminara avgifterna kommer husagaren
att aterbetalas (krediteras) av samfallighetsforeningen.

Kreditering eller fyllnadsinbetalning gors i samband med inbetalning av samfallighetsavgifterna for forsta

kvartalet av aret efter utrakningen.

o Aterbetalning sker genom kreditering mot kommande samféllighetsavgifterna for perioden januari-mars,
dar kreditering per manad blir maximalt samfallighetsavgiften for manaden. T.ex. vid SFF avgift 2016
SEK, blir exempelvis 3500 SEK krediterad med 2016 SEK for jan. (noll avgift) och 1484 SEK for feb.

e Fyllnadsinbetalning sprids ut pa liknande sétt (???)



Det &r viktigt att husagaren lagger undan och behaller sin kopia av avrakningsbrevet, och dven att man
antecknar de avlasta vardena vid den arliga avlasningen.

Viktigt att notera: Aven om det har blivit en vana att manga husagare far tillbaka pengar vid avrakningen
skall man inte langre ta detta for givet. Med samfallighetsforeningens nuvarande satt att hantera reglering
av forbrukningskostnader genom Fastighetsdgarnas inbetalningskort finns inte samma behov att standigt
hoja de preliminara avgifterna och det kan bli vanligare med fylinadsinbetalningar for manga, jamfort med
tidigare.

Utrakning vid agarbyte av fastighet

Vid &garbyte av fastighet ar det den nuvarande dgarens ansvar som séljare att reglera avrakningen av
forbrukningen med den tilltrddande dgaren. Samfallighetsféreningen har inget ansvar i denna process och
det &r viktigt att notera att det blir den nya dgare som kommer att ta emot det avrakningsbrev och
forbrukningsresultat som géller for det budgetaret under vilket dgarbytet skedde.

Vid tilltradesdagen for den nya agaren bor avlésning av varme- och vattenmétare ske och férbrukningen
skall raknas ut baserat pa skillnaden mellan de avlasta vardena och de aktuella vardena fran den senaste
arliga avlasningen (féregaende aug-sept). Om inte dgaren sjalv har de avlasta varden fran den arliga
avlasningen kan dessa erhallas i forvag av den ansvariga for varme/vattenutrakningen inom samfalligheten.

Utrékningen av de totala kostnaderna for forbrukningen for perioden aug/sep fram till tilltrdédesdagen kan
sedan raknas ut ungefarligt med stod av siffrorna i tabellerna tidigare i denna beskrivning, dels enhetspriser
som kan uppraknas nagot for inflation och dels de preliminara avgifterna for den aktuella hustypen.

Reglering av kostnaderna sker mellan &dgaren och den nya dgaren beroende pa om det blev underskott eller
overskott. Att géra denna reglering ar enbart en fraga mellan dgaren och den nya dgare, men det maste ater
papekas att det blir den nya dgaren som blir krediterad eller maste gora fyllnadsinbetalning for vad kan vara
den foregaende agarens forbrukning.
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